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Hausmietangebot

in Dusseldorf — Meerbusch-Strimp
*Familienfreundliches freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Garten*

Wohnflache — ca. 134 m2

Anzahl der
Zimmer = Splus

Kaltmiete = 1989€
Betriebskosten =» 220 € zzgl. HZ

Warmmiete -» 2209€
zzgl. Heizung

Doppelgarage =»  zzgl. 100 € mtl.

~ Bliihende Natur und N&he zu Diisseldorf in Einem ~ Verfigbar ab = AbJuli2025

4+ In einer der begehrtesten Wohnlagen von Meerbusch — Striimp erwartet Sie
dieses wunderschone, freistehende Einfamilienhaus — ein echtes Zuhause,
das Ruhe, Geborgenheit und ganz viel Platz bietet.

4 Das im Jahr 1950 erbaute Backsteinhaus liberzeugt nicht nur durch seinen charmanten
und gepflegten Charakter, sondern auch durch die perfekte Lage in einer ruhigen Sackgasse
mit einem wunderschénen Garten. Hier kénnen Sie den Alltag hinter sich lassen und
geniellen Sie ihren privaten Riickzugsort!

4+ Mit einer groRzligigen Wohnflache von ca. 134 m? verteilt auf 5 Zimmer, 2 Badezimmer,
einem Gaste-WC sowie eine moderne Kiiche und einem groflen Wohnzimmer bietet dieses
Haus alles, was Sie sich wiinschen. Der ausgebaute Spitzboden und der voll unterkellerte
Bereich erweitern den Wohnraum zusatzlich und bieten Ihnen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Auf einem weitldufigen Grundstiick von Giber 500 m? erwartet Sie
zudem eine Doppelgarage und viel Platz fiir Ihre Familie.

4 Das grofziigige Haus Uberzeugt mit einem idealen Grundriss und lichtdurchfluteten
Rdumen, die ein behagliches und offenes Wohngefiihl vermitteln.
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Erleben Sie Einzigartigkeit:

Freistehendes Einfamilienhaus mit umlaufendem Garten

— Lebensqualitat und Familienidylle in bester Wohnlage

Das beschauliche Backsteinhaus mit seinem charmanten weien Torchen ist ein wahrer
Rickzugsort und bietet altbewahrtes, familidres Wohnen fiir Menschen, die Ruhe und
Geborgenheit suchen.

Der einladende Eingangsbereich fihrt Sie direkt in das Herz des Hauses: Das
lichtdurchflutete Wohnzimmer von ca. 32 m? mit Echtholzparkett (Ahorn) und einer
groRen Fensterfront, die fiir eine warme Atmosphare sorgt. Dies ist der perfekte Ort,
um gemeinsam mit lhren Liebsten Zeit zu verbringen. Die elegante Fligeltir zum
Essbereich lasst das Wohnzimmer noch groRRziigiger erscheinen.

Die Wohnkiiche schafft mit ihrem Essbereich einen gemitlichen Raum fir gemeinsame
Mahlzeiten und entspannte Momente. Auch hier kénnen Sie sich wohlfiihlen und das
Beisammensein genielen.

Auf dieser Ebene finden Sie zudem ein flexibles Gastezimmer, das Sie nach Belieben als
Arbeitszimmer, Hobbyraum oder weiteres Schlafzimmer nutzen kénnen, sowie eine
gemiitliche Wohnkiiche und ein modernes Duschbad mit Fenster.

* %k %k

Komfort und Entspannung in jeder Etage

In der oberen Etage erwartet Sie moderner Komfort: Zwei nahezu gleich grolle
Schlafzimmer bieten Ihnen ausreichend Raum fiir lhre individuelle Gestaltung. Ein
weiteres Schlafzimmer sowie das groRziigige Wannenbad mit gerdumiger Ablageflache
und einem separaten WC vervollstandigen das durchdachte Raumkonzept und bieten
zusatzlichen Komfort.

Dank der gerdumigen Bauweise haben Sie hier viel Platz zum Wohlfihlen.
Uber die neue, feststehende Treppe gelangen Sie in den ausgebauten Spitzboden.
Dieser Raum bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich hervorragend als

Spielzimmer, Bliro oder Hobbyraum — und das Beste: Diese Flache ist Ihnen kostenfrei
mitvermietet!

* % %
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Ihr ganz personlicher Lieblingsplatz — der Garten

=» Das absolute Highlight dieser Immobilie ist jedoch der wunderschén angelegte Garten,

Weiteres
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der das Haus umgibt. Der stidlich ausgerichtete Garten bietet Ihnen zahlreiche
Sonnenstunden, die Sie in vollen Ziigen genieflen kénnen. Der hintere Bereich des
Gartens ist zusatzlich mit einer gemiitlichen Holzterrasse und einer iberdachten
Veranda ausgestattet — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien!

Auch der Vorgarten ladt zum Wohlfiihlen ein. Hier kénnen Sie auf der Sitzbank ein gutes
Buch genieRen oder einfach die Seele baumeln lassen. Der dichte
Ligusterheckenbewuchs sorgt zudem fir Ihre Privatsphdre und ein Gefiihl von
Abgeschiedenheit.

Der besondere Charme dieses freistehenden Hauses entsteht durch die groRziigigen,
lichtdurchfluteten Rdume, die Gemiitlichkeit des Hauses und den weitlaufigen Garten —
eine perfekte Kombination fir ein komfortables und harmonisches Wohnen.

mit dem groRen Garten.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit!

Dieses Haus vereint groRziigige Rdume, ein einzigartiges Ambiente und einen
Traumgarten. Ein echtes Zuhause fiir Ihre Familie das keine Wiinsche offen lasst.

Machen Sie den ersten Schritt und vereinbaren Sie lhren personlichen
Besichtigungstermin, um diese Haus personlich zu erleben!

Kontaktieren Sie uns jetzt, um mehr zu erfahren und sich Ihr neues Haus zu sichern.

= Verschiedene Mobelstiicke kdnnen auf Wunsch gegen eine faire Abstandszahlung
von den ausziehenden Mietern ibernommen werden.

= Kaution: Gesetzlich 3 kalt Monatsmieten

Die Sonnenseiten des Lebens genielRen
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= Ein Wohntraum!

= Preis-Leistung stimmt!

= Das Einfamilienhaus befindet sich in einer reinen Wohnsiedlung, ruhig gelegen in
einer Sackgasse.

= Die zwei groRBen und saubereren Garagen mit davorliegendem Stellplatz vor dem
Haus konnen fiir jeweils 50€ angemietet werden.

= Dach istisoliert

= Keller-Trockenlegung im Jahre 1995

= |m Keller befinden sich eine Waschkiiche, ein groRRer Kellerraum mit Regalen,
einem groRen Einbauschrank, wie auch die Ol-Heizung.

= Der durchschnittliche OI-VERBRAUCH der Heizung liegt zu Ihrer Einsichtnahme von
den letzten 11Jahren vor, so dass der BEDARF-Energieausweis unseres Erachtens
zweitranig ist.

= Die landliche Gemeinde ist fiir Familien ein idealer Wohnort im Griinen.

= Optimale Verkehrsanbindungen

Das Haus steht nicht zum Verkauf.

Erstklassige Adresse mit zahlreichen Freizeitmoglichkeiten

Die Top-Wohnlage der Stadt liegt rund finf Kilometer westlich von der der City. Nur etwa
30 Prozent der Flache sind besiedelt. Meerbusch liegt am linken Niederrheinufer
gegeniber von Dusseldorf und nérdlich von Neuss und wird durch die landschaftlich
reizvolle Lage mit seinem duRerst landlichen Charakter gepragt.

Die beschauliche Gemeinde Striimp ist eine von acht Stadtteilen der Stadt Meerbusch. Es
zahlt  traditionell zu den bevorzugten Wohnlagen mit repréasentativer
Einfamilienhausbebauung im unmittelbaren Einzugsbereich von Diisseldorf.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe, wie auch
Schulen / Musikschule, Kindergérten, Arzte, Apotheken, Banken und gute Gastronomie.
Zudem haben Sie hervorragende Verkehrsanbindungen (B9, A44, A52 und A57) an das
Autobahnnetz und den offentlichen Nahverkehr.

Hier bekommen Sie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten geboten, da es unmittelbar an ein
Landschaftsschutzgebiet grenzt und weitrdumig von Waldern und Rheinauen mit

gepflegten Rad-, Reit- und Wanderwegen umgeben ist.

Mit dem PKW sind sie in ca. 10 Minuten am Dusseldorfer Flughafen oder bei der Messe
und in 15 Minuten in der Innenstadt von Dusseldorf.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer reinen Wohnsiedlung, ruhig gelegen in einer
Sackgasse.

Die beschauliche Gemeinde ist fir Familien ein idealer Wohnort im Griinen.
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< Lassen Sie sich von diesem wunderschonen Einfamilienhaus begeistern und
erfahren Sie mehr — kontaktieren Sie uns fir weitere Informationen und
Unterlagen oder wir vereinbaren gerne direkt lhren persénlichen Beratungs-
und Besichtigungstermin!

Wir freuen uns auf Sie!

Die Vermittlung erfolgt im exklusiven Alleinauftrag.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen anhand der
uns vom Eigentimer bzw. Auskunftsbefugten genannten Angaben gefertigt. Die
Beschreibungsinhalte spiegeln nur unsere Meinung wieder. Wir sind stets um
Vollstandigkeit, Richtigkeit sowie Aktualitdt der Inhalte bemiht, Gbernehmen dafir
dennoch keine Gewahr.

Abgebildete Ansichten und Grundrisse sind nicht verbindlich und mafRstabsgerecht, sie
dienen lediglich der Orientierung. Anspriiche auf dargestellte Ausstattungen,
Moblierungen und Ausfiihrungen kénnen daher nicht abgeleitet werden.

Auch fir spatere Schadenersatzanspriiche sowie Streitigkeiten, die aus dem
Mietverhaltnis entstehen, sowie fiir daraus resultierende Anspriiche, Gbernehmen wir
keinerlei Haftung. Angebotsanderungen sind vorbehalten.

Dieses Exposé dient lediglich Ihrer Information, da als Rechtsgrundlage allein der
abgeschlossene Mietvertrag gilt. Bei steuerlichen Fragen weisen wir auf die
Notwendigkeit einer Uberpriifung durch den Steuerberater hin.

Die Texte und Design sind urheberrechtlich geschiitzt. Eine Verwendung fir den
eigenen Bedarf, Verkauf oder Weitergabe an Dritte sind nicht erlaubt. Bei
Zuwiderhandlung haften Sie fiir die uns entgangene Provision bzw. entstandene
Schadensanspriiche.

PINK Immobilien Management

Niederrheinstr. 9 in 40474 Dusseldorf-Stockum

Telefon: 0211-17 1822 83 / Fax: 0211-17 1822 84
info@pink-immobilien.de / www.pink-immobilien.de

Geschaftsinhaberin: Frauke Pink
Firmensitz: Dusseldorf
USt-1d-Nr.: DE258894250

Erlaubnis nach § 34 ¢ Gewerbeordnung ist durch Gewerbebehorde Stadt Dusseldorf
(Landeshauptstadt Disseldorf, Ordnungsamt Abt. Gewerberechtliche
Angelegenheiten, Worringer StraRe 111 in 40210 Disseldorf) erteilt.
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Treppenaufgang Schiatzimmer 1
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PINK Immobilien Management

Niederrheinstr. 9
40474 Dusseldorf - Stockum

%, Telefon: 0211-17 182283/ + WhatsApp: 0172-7112 123
'@ info@pink-immobilien.de

www.pink-immobilien.de



O =y
PIN § Management
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* Dachboden

Splezimmer DG Splelimmer DG
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Garten hinten

Garten Hausansicht Garten hinten
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